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   लक्ष्मण दास और एक अन्य    बनाम मदन लाल (डी. एस. तेवतितया, जे.) 

        आधे ने पुलिलस अधीक्षक द्वारा क्या किकया गया ह,ै      इसके बारे में स्पष्ट मंजूरी दी,  लेकिकन किकसी
   भी दभुा+वनापणू+ आरोप की  अनुपस्थिस्/तित में में,         यह मानने की संभावना है किक किदया गया

               स्पष्टीकरण पूरी तरह से अनुति0त नहीं है जो हमारी अस्वीकृतित को पूरी तरह से परूा कर
 सकता ह;ै    इससे भी अतिधक,            जब किनयम न्यातियक माग3 से स्पष्टता की मांग कर रहा ह।ैइस
            प्रकार हम इसे ऐसा मामला नहीं पाते हैं जिजसमें संकिवधान के अनुच्छेद 226   के तहत

         न्यायाधीशालय की अतिधकार के्षत्र का उपयोग याति0काकता+ के पक्ष में,    सामने लाए गए तथ्यों
  और परिरस्थिस्/तितयों में,          याति0काकता+ को किकसी भी महत्वपूण+ नुकसान या न्यायाधीश की

          किवफलता के बारे में बतुिCमान बनाए किबना किकया जाना 0ाकिहए।

(26)     उपरोक्त किEप्पणिणयों के आलोक में,         इस याति0का को किवफल होना पड़ता है और
            ख0+ के रूप में किबना किकसी आदेश के खारिरज कर किदया जाता ह।ै

एस. 'एस. संधवालिलया, [सी. जे.-   मैं सहमत हँू।
एन  के एस।

डी. एस.   तेवतितया से पहले, जे.

   लक्ष्मण दास और एक अन्य,-याति0काकता+।

बनाम

 मदन लाल,-प्रतितवादी।

1974  का जिसकिवल संशोधन सं. 1491 

18 जुलाई, 1980।

      पूवM पंजाब शहरी किकराया प्रतितबंध अतिधकिनयम (1949 का III)-धारा 13 (2) (ए) (iii)
और 13 (4)-             एक किवकास योजना के तहत सुधार न्यास द्वारा कब्जा किकए गए किकरायेदार के

  सा/ खरीदारी करें-              योजना के के्षत्र के भीतर आने वाली दकुानों को ध्वस्त कर किदया जाए और
     नई दकुानों का किनमा+ण किकया जाए-मकान मालिलक       को एक नई दकुान आवंकिEत की जाए-

        जिजसमें से किकरायेदार को बेदखल कर किदया गया /ा-किकरायेदार धारा 13 (4)  के तहत कब्जे
       की बहाली के लिलए आवेदन कर रहा है-  ऐसा आवेदन-      0ाहे वह बनाए रखने योग्य हो-धारा13

(4)  के प्रावधान-     0ाहे वे आकर्षिRत हों।

अणिभकिनधा+रिरत            किकया गया किक जहां किकसी किकरायेदार को किवकास योजना के तहत सुधार
       न्यास द्वारा भवन से बेदखल किकया गया ह,ै        उसे किकराया किनयंत्रक द्वारा पारिरत आदेश के

         किनष्पादन में बेदखल नहीं कहा जा सकता है और इसलिलए,      सुधार न्यास को उसके कब्जे के
        समप+ण को उसकी बेदखली नहीं माना जा सकता ह।ै



55
8

I.L.R. Punjab and Haryana (1981) I

     पूवM पंजाब शहरी किकराया प्रतितबंध अतिधकिनयम, 1949   की धारा 13   के अधीन (3) (ए)  के धारा
(iii)   के तहत।इसके अलावा,  धारा 13  की उप-  धारा (4)  के तहत,    किकरायेदार उसी इमारत के

            जीणTCार का हकदार है जिजससे उसे बेदखल किकया गया है जो तथ्य 'भवन'    शब्द से पहले
    उपयोग की गई अणिभव्यकिक्त 'वह'        के उपयोग से स्पष्ट किकया गया ह।ैइस प्रकार,   एक इमारत के

          •      किफर से बनाए जाने के बाद इसे खोला नहीं जाता ह।ै कानून के तहत किनयंत्रक को किकरायेदार
               को रखने के लिलए।कब्जा में वापस आ गया और कब्जा बहाल करने की उसकी शकिक्त केवल
             तभी उत्पन्न होती है जब इमारत का किफर से किनमा+ण नहीं किकया गया /ा।(  पैरा 5  और 6)।

  हरिरयाणा शहरी किकराया बेदखली अतिधकिनयम, 1973   की धारा 20-  ए के तहत,  जैसा किक
1974  के  अतिधकिनयम 4  द्वारा    संशोतिधत किकया गया है,    किकराया प्रतितबंध अतिधकिनयम,  किहसार,

 किदनांक 4 नवंबर, 1974 के तहत  अपीलीय प्रातिधकरण,       श्री सालिलग राम सेठ की अदालत के
आदेश में    संशोधन के लिलए याति0का,  जिजसमें किकराएदार-       प्रतितवादी मदन लाल के पक्ष में ध्वस्त

   परिरसर के कब्जे को बहाल        करने का आदेश ख0+ सकिहत देते हुए 5 जून, 1973   को श्री आई.
पी. वणिशष्ठ,  किकराया किनयंत्रक,       णिभवानी की पकुिष्ट की गई ह।ै

     याति0काकता+ओं की ओर से अतिधवक्ता आर. एल.   सरीन के सा/   वरिरष्ठ अतिधवक्ता ए0.
एल.  सरीन।

C.   प्रतितवादी की ओर   से अतिधवक्ता सी. एल.  घई।

न्याय
D. एस. तेवतितया, जे. (मौलिखक);

(1)    प्रतितवादी मदन लाल (       इसके बाद किकरायेदार के रूप में उजि]लिखत)  याति0काकता+
  लक्ष्मण दास (        इसके बाद मकान मालिलक के रूप में संदर्भिभत)      के तहत णिभवानी में स्थिस्/त दकुान
 संख्या 664           का किकरायेदार /ा।सुधार न्यास णिभवानी द्वारा अतिधसूति0त एक सुधार योजना के

तहत,           जिजसे बापोरा गेE किवकास योजना के रूप में जाना जाता है,    उक्त दकुान को किकराएदार
                 से उक्त सुधार न्यास द्वारा कब्जा कर लिलया गया /ा।उक्त योजना के के्षत्र में आने वाली अन्य

                इमारतों के सा/ इस दकुान को ध्वस्त कर किदया गया /ा।सुधार न्यास द्वारा नई दकुानों का
               किनमा+ण किकया गया।मकान मालिलक ने सुधार न्यास को एक दकुान के आवंEन के लिलए आवेदन

               किकया।उन्हें सुधार न्यास द्वारा एक दकुान आवंकिEत की गई /ी जिजसे मकान मालिलक ने अपने
     बेEे रमेश 0ंदर याति0काकता+ नंबर 2        को हस्तांतरिरत कर किदया /ा।किकरायेदार ने पूवM पंजाब

   शहरी किकराया प्रतितबंध अतिधकिनयम, 1949 (        जिजसे इसके बाद अतिधकिनयम के रूप में संदर्भिभत
  किकया गया ह)ै   की धारा 13 (4)           के तहत उस दकुान को बहाल करने के लिलए आवेदन किकया
   जिजसे सुधार न्यास !   दकुान संख्या 664          के बदले में मकान मालिलक को आवंEन किकया गया /ा

             जिजससे सुधार न्यास ने उसे बेदखल कर किदया /ा।किकराया किनयंत्रक ने याति0का को स्वीकार
             कर लिलया।उसके लिखलाफ एक अपील मकान मालिलक और उसके बेEे के असफल होने के

 आग्रह पर,               वे नी0े किदए गए न्यायालयों के आदेश को 0ुनौती देते हुए पुनरीक्षण में इस
   न्यायालय में आए हैं।
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(2)  श्री आर.   एल सरीन,            याति0काकता+ओं के वकील ने आग्रह किकया है किक नी0े किदए गए
                न्यायालयों के आदेश स्पष्ट रूप से अवैध हैं क्योंकिक उनके पास बहाली के लिलए याति0का पर किव0ार

           करने का कोई अतिधकार के्षत्र नहीं है क्योंकिक अतिधकिनयम की धारा 13  की उप-  धारा (4)  के प्रावधान
                 मामले में पूरी तरह से आकर्षिRत नहीं हैं और किकरायेदार द्वारा इसका लाभ नहीं उठाया जा सकता ह।ै
       उनका तक+ है किक अतिधकिनयम की धारा 13  की उप-   धारा (4)      के प्रावधानों का सहारा किकरायेदार द्वारा
             केवल उन मामलों में लिलया जा सकता है जहां मकान मालिलक ने धारा 13   की उप-  धारा (4)  में

               उजि]लिखत प्रावधानों के तहत किकराया किनयंत्रक के आदेश के अनुसरण में भवन और भूकिम के किकरायेदार
                  से कब्जा प्राप्त कर लिलया है और अन्य/ा नहीं और वह भी जब उक्त भवन को मकान मालिलक या

                   मकान मालिलक द्वारा किकसी भी उपयोग के लिलए रखने की मांग की जाती है तो वह इसे उक्त भवन से
               बेदखल किकए गए किकरायेदार के अलावा किकसी अन्य किकरायेदार को दे देता ह।ैजिजस भवन से किकसी

     किकरायेदार को बेदखल किकया जाता है,     उसके पुनर्षिनमा+ण की स्थिस्/तित में, किकरायेदार,  धारा 13  की उप-
 धारा (4)  के तहत,          पुनर्षिनर्षिमत भवन के कब्जे का दावा नहीं कर सकता ह।ै

(3)   मेरी राय में,          याति0काकता+ओं की ओर से याति0का में पेश किकये गए तथ्य/    तक+ में दम ह।ै
   अतिधकिनयम की खडं 13  की उप-  खंड (4)    —किनम्नलिललिखत शब्दों में हःै

“      जहां कोई मकान मालिलक जिजसने उप-  धारा (3)    के अनुछेद (ए)   के उप-   अनुछेद (i)  या
उप-  अनुछेद (ii)            के तहत किकसी आदेश के अनुसरण में किकसी इमारत या किकराए की

     भूकिम का कब्जा प्राप्त किकया ह,ै           वह स्वयं उस पर कब्जा नहीं करता है या यकिद उप-धारा
(3)     के अनुछेद (ए)  के उप-    अनुछेद (i-ए)        के तहत किकसी आदेश के अनुसरण में

          उसके द्वारा अपने परिरवार के लिलए कब्जा प्राप्त किकया गया /ा,    तो उसका परिरवार
      आवासीय भवन पर कब्जा नहीं करता है,  या,        यकिद कब्जा उसके द्वारा अपने बेEे की

  ओर से उप-  धारा (3)     के अनुछेद (ए)  के उप-    अनुछेद (IV)    के तहत किकसी आदेश
      के अनुसरण में प्राप्त किकया गया /ा,          तो उसका बेEा इस उदे्दश्य के लिलए उस पर कब्जा

  नहीं करता ह!ै       जिजसके लिलए कब्जा प्राप्त किकया गया /ा,      कब्जा प्राप्त करने की तारीख से
            बारह महीने की किनरतंर अवतिध के लिलए जहां एक मकान मालिलक जिजसने उपरोक्त

   अनुछेद (ए)  के उप-    अनुछेद (iii)         के तहत किकसी इमारत का कब्जा प्राप्त कर लिलया
ह,ै                उस इमारत को किकसी भी उपयोग के लिलए रखता है या उसमें से बेदखल किकए गए

          किकरायेदार के अलावा किकसी अन्य किकरायेदार को किकराए पर देता है,   तो जिजस
      किकरायेदार को बेदखल कर किदया गया है,         वह किनयंत्रक के पास एक आदेश के लिलए

               आवेदन कर सकता है जिजसमें किनदfश किदया गया है किक उसे ऐसी इमारत या किकराए की
              ”भूकिम के कब्जे में बहाल कर किदया जाएगा और जिजलाधीश तदनुसार एक आदेश देगा।
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(4) उप-धारा (4)          के अवलोकन से किनस्संदेह पता 0लता है किक "भवन"   शब्द और
उप-  अनुच्छेद (iii)   के तहत "शब्दों"   के बी0 "    आदेश के अनुसरण में"   अणिभव्यकिक्त का उपयोग

       नहीं किकया गया है जैसा किक खडं 13           के अन्य प्रावधानों के तहत कब्जा प्राप्त करने के संबंध में
        खंड के पहले भाग में उपयोग किकया गया है,       लेकिकन भवन के संबधं में "बेदखल"   शब्द का

  उपयोग करके 'किकरायेदार'            की बाद की योग्यता को देखते हुए इसका कोई परिरणाम नहीं
   होगा।अतिधकिनयम में की "बेदखली"        का उपयोग अतिधकिनयमी तरीके से किकया जाता है,  यानी

       किकराया किनयंत्रक द्वारा किदया गया आदेश के किनष्पादन।

(5)   वत+मान मामले में,   किकरायेदार को (       किकराया किनयंत्रक द्वारा पारिरत किकसी भी आदेश
         के किनष्पादन में बेदखल नहीं किकया गया है और इसलिलए,       सुधार न्यास को उसके कब्जे के

   समप+ण को खंड 13  की उप-धारा (3) (ए)  के धारा (iii)       के तहत उसकी बेदखली के रूप में
    नहीं माना जा सकता ह,ै     जो किनम्नलिललिखत शत3 में हःै

“           किकसी भवन या किकराए पर ली गई भूकिम के मामले में,      यकिद वह किकसी सुधार या
           किवकास योजना के तहत सरकार या स्/ानीय प्रातिधकरण या किकसी सुधार न्यास

            के कहने पर किकसी भी किनमा+ण काय+ को करने के लिलए उसकी आवश्यकता
             महसूस करता है या यकिद वह मानव किनवास के लिलए असुरतिक्षत या अयोग्य हो

 ”गया ह।ै

(6)  इसके अलावा,         जैसा किक पहले ही देखा जा 0ुका ह,ै  उप-  धारा (4)   के तहत
       किकरायेदार उसी इमारत के जीणTCार का हकदार है,      जिजससे उसे बेदखल किकया गया ह,ै जिजसे

'भवन'         शब्द से पहले उपयोग की गई अणिभव्यकिक्त 'वह'        के उपयोग से स्पष्ट किकया गया ह।ै
मामला  समाकलन का     नहीं ह।ैइस न्यायालय को धारा13 (4) (    ना/ू राम बनाम पंतिडत राम
प्रताप (1) में,  जहां किकरायेदार         को उस इमारत से बेदखल कर किदया गया /ा,  जिजसका कब्जा

                मकान मालिलक द्वारा इस आधार पर मांगा गया /ा और प्राप्त किकया गया /ा किक उक्त इमारत
            असुरतिक्षत हो गई /ी और मानव किनवास के लिलए अनुपयकु्त हो गई /ी,    की व्याख्या करने का

        अवसर किमला /ा।इमारत का कब्जा हाजिसल करने के बाद,      मकान मालिलक ने इमारत को
               ध्वस्त कर किदया और उस पर नई इमारत खड़ी कर दी।किकरायेदार ने अतिधकिनयम की खडं 13

 की उप-धारा (4)    के तहत नए I        भवन पर कब्जा करने की मागं की। कपूर, जे., (   जैसा किक वे
 तब /े)          का मानना /ा किक एक इमारत के पुनर्षिनमा+ण के बाद,   कानून के तहत,  किकरायेदार को

           वापस कब्जे में रखने के लिलए किनयंत्रक के लिलए खलुा नहीं /ा,      और कब्जा बहाल करने की
   उनकी शकिक्त केवल तभी           उत्पन्न होती है जब इमारत का पुनर्षिनमा+ण नहीं किकया गया /ा।इस

              न्यायालय द्वारा लिलया गया दृकिष्टकोण सवTच्च न्यायालय से नेता राम एवं अन्य बनाम जीवन
             लाल एवं अन्य मामले में मंजूरी प्राप्त करता प्रतीत होता है और

(1) 1951 पी. एल.  आर 90



किफE

 भारत संघ इतंिडया        बनाम हरबंस सिंसह तुली और उनके बेEे (डी. एस. तेवतितया, जे.) 

   नेता राम एवं अन्य  बनाम    जीवन लाल और एक  अन्य (2),      जैसा किक रिरपोE+ के पैरा 8  में किदखाई
      — देने वाली किनम्नलिललिखत किEप्पणिणयों से स्पष्ट होगाः , 

“        इन प्रावधानों को समग्र रूप से पढ़ने पर,      यह स्पष्ट है किक यकिद मकान  मालिलक की
  आवश्यकता वास्तकिवक ह,ै       और वह किनयंत्रक को संतुष्ट करता ह,ै     तो वह इमारत या भकूिम

     का कब्जा प्राप्त कर सकता है,    जैसा भी मामला हो।हालाँकिक,     यकिद वह इमारत को किफर
          से नहीं बनाता है और इसे किकसी अन्य को देता है;      इसका उपयोग करें या इसे किकसी

    अन्य किकरायेदार को दे दें,           तो पूव+ किकरायेदार वापस कब्जे में रखने के लिलए आवेदन कर
 ” सकता ह।ै , 

(7)   उपरोक्त कारणों से,            मैं पनुरीक्षण याति0का की अनुमतित देता हूं और नी0े किदए गए
               दोनों न्यायालयों के आदेश को दरकिकनार कर देता हूं और आवेदन को खारिरज कर देता हू।ं

हालाँकिक,     इस मामले की परिरस्थिस्/तितयों में,         मैं लागत के बारे में कोई आदेश नहीं देता।

  अस्वीकरण :-            स्/ानीय भाRा में अनुवाकिदत किनण+य वादी के जिसकिमत उपयोग के लिलए हैं
                ताकिक वह अपनी भाRा में इसे समझ सके और किकसी अन्य उद्देश्य के लिलए इसका उपयोग नहीं
               किकया जा सकता है सभी व्यवहारिरक और आतिधकारिरक उद्दशे्यों के लिलए किनण+य का अंग्रेजी

             संस्करण प्रमाणिणक होगा और किनष्पादन और काय+न्वयन के उद्देश्य के लिलए उपयकु्त रहेगा

एन. के. £

nar singh translator

डी. एस.   तेवतितया और एस. एस. कांग, जे. जे.  से पहले।
 भारत संघ,-अपीला/M।

बनाम
    हरबंस सिंसह तुली और पुत्र,-उत्तरदाता।

1980   के आदेश सं. 77 से पहली  अपील।
19 जुलाई, 1980।

   जिसकिवल प्रकिmया संकिहता (1908  की वी)-आदेश 21,  किनयम 8-  बी (ए)-   पंजाब पुनग+ठन अतिधकिनयम
(1966  की एक्सएक्सएक्सआई)-  धारा 32 और 88-मध्यस्/ता अतिधकिनयम (1940 की एक्स)-

 धारा 15,16,30,33  और 39-आदेश 21 के    उद्देश्यों के लिलए सरकारी वकीलों की  किनयकुिक्त करने
      वाले पूव+वतM पंजाब राज्य द्वारा जारी अतिधसू0ना-       0ाहे वह किवधायी हो और धारा 32  और 88 के

     अ/+ के भीतर एक कानून हो-    कें द्र शाजिसत प्रदेश प्रशासन द्वारा इस तरह   से किनयकु्त सरकारी
वकील-              0ाहे वह भारत संघ की ओर से अपील पेश करने के लिलए सक्षम हो-   एक परुस्कार को

    0ुनौती देने वाली आपलित्त याति0का-       क्या शप/ पत्र के सा/ होना 0ाकिहए-   मध्यस्/ता खंड जिजसमें
        कहा गया है किक पुरस्कार अंतितम और किनणा+यक होगा-  ऐसा खंड-    क्या पुरस्कार को एकसमान

  बनाता ह।ै
(2) ए. आई. आर. 1963 एस. सी. 499।


